ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP

1 -INTRODUCAO

Este Estudo Técnico Preliminar - ETP - tem por objetivo identificar e analisar os censrios para o
atendimento da demanda que consta do Documento de Formalizagdo de Demanda—DFD.12.30-
0130.DFD, bem como demonstrar a viabilidade técnica ¢ econbmica das solugdes identificadas,
fornecendo as informacdes necessarias para subsidiar o respectivo processo de contratago.

2 -IDENTIFICACAO DA DEMANDA

LOCACAO DE UM IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO ANEXO

~— ADMINISTRATIVO DA CAMARA MUNICIPAL DE ICO - CE

3 -NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (Art.18,§1°, Inciso I, Lei n°14.133/2021)

A demanda foi oficializada pela CAmara Municipal de Ic6-CE, que identificou a inexisténcia de imével
proprio com condi¢des adequadas para abrigar 0 ANEXO A CAMARA MUNICIPAL DE ICO-CE,

conforme os requisitos técnicos e operacionais exigidos.

Atualmente, a estrutura fisica da Camara Municipal de Ic6 mostra-se insuficiente para comportar, de forma
adequada, o volume de setores administrativos, gabinetes, arquivos, salas de atendimento ao publico e
demais atividades essenciais ao pleno funcionamento legislativo. O crescimento das atribuigdes

institucionais, aliado ao aumento da demanda por servigos publicos e atendimento a populagdo, tornou

. indispensével a amplia¢o do espaco fisico disponivel.

A inexisténcia de 4reas suficientes no prédio-sede compromete:
* A adequada acomodagdo dos servidores e vereadores;
* A organizagdo e guarda de documentos e arquivos fisicos;
e O atendimento digno e acessivel ao cidado;
e O cumprimento das normas de seguranca, acessibilidade e ergonomia.

Nesse contexto, a loca¢éio de um imével préximo ou integrado a sede da CAmara Municipal apresenta-se

como a soluc¢do mais vidvel, eficiente e economicamente adequada, uma vez que:
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Permite atendimento imediato da necessidade administrativa, sem os elevados custos e o longo prazo

exigidos para construgfo ou aquisigdo de imé6vel préprio;

Garante flexibilidade administrativa, possibilitando ajustes futuros conforme a evolugio das demandas

institucionais;

Reduz impactos orgamentérios imediatos, em comparagdo com investimentos permanentes em obras

ou aquisi¢des;

Assegura a continuidade dos servigos publicos legislativos, sem prejuizo ao interesse publico.

Ressalta-se, ainda, que a locagio deverd observar critérios técnicos previamente definidos, tais como

localizag@io estratégica, dimensdes compativeis, condi¢des de conservagfo, acessibilidade, seguranca e

conformidade com as normas legais vigentes.

Dessa forma, resta evidenciada a necessidade e a adequacdo da locagdo de imével para funcionamento

de anexo da Cimara Municipal de Ic6, atendendo ao interesse publico, aos principios da economicidade,

eficiéncia e planejamento, conforme previsto na Lei n® 14.133/2021.

Estima-se, para o futuro contrato, prazo de vigéncia de 11 (onze) meses, com possibilidade de resciséo

antecipada atrelada 4 hip6tese de descumprimento dos requisitos do imével ou finaliza¢do da reforma.
4 ~ALINHAMENTO AO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL (Art.18,§1°, Inciso II, Lei n°
. 14.133/2021)

A demanda estd prevista no Plano de Contratagdes Anual 2026, conforme detalhamento a seguir:

Itens Descricio

DFD.12.30-0130 DO ANEXO ADMINISTRATIVO DA CAMARA MUNICIPAL DE ICO

LOCACAO DE UM IMOVEL DESTINADO AQO FUNCIONAMENTO

- CE

5 -REQUISITOS DA CONTRATACAO (Art.18,§1°, Inciso II, Lei n°14.133/2021)

5.1 Especificago e requisitos técnicos dos bens ou servigos:

Locag&o do imdvel situado na Av. Ilidio Sampaio, N° 2080, Centro, Ic6/CE, com érea total de 405,00m? e
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area construida de 405,00m? (vide escritura do imovel). Imével perfeitamente adequado as necessidades

da Cémara Municipal de Ic6-Ce.

O Imoével para locagdo possui com todas benfeitorias existentes, medindo 22,00mts de extensdo na linha de

frente, por 43,00mts de fundos. O imével possui:

01 SALA DE REUNIOES

01 REFEITORIO

07 SALAS PARA ESCRITORIOS

01 BANHEIRO

JOSE AROLDO SILVA, inscrito no CPF sob n° 172.536.913-34, & o atual proprietario e locador do
imoével.

O prazo de vigéncia da contratago é de 11(onze) meses, prorrogavel por até 10 anos, conforme artigo107
¢ 108 da Lei 14.133/2021.
5.2 Sustentabilidade:

Adotar as praticas de sustentabilidade, bem como todos os preceitos da Lei n.° 9795 de abril de1999
seguindo os critérios e praticas de sustentabilidade.

5.3 Legais:

NBR14653-1 -Avaliagéo de bens.

6 ~-ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES DE BENS E SERVICOS (Art.18,§1°, IncisoIV, Lei n°
14.133/2021)

Item Descricao Unidade | Qtde. Justificativa

LOCACAO DE UM O contrato de locagdo do imével tera

vigéncia de 11 meses conforme

IMOVEL DESTINADO AO

FUNCIONAMENTO DO preceitua a legislagdo, o DFD estima

ANEXO as quantidades pelo numero de
1 Meés 11 meses, desta forma faz-se necessiria

ADMINISTRATIVO DA
CAMARA MUNICIPAL
DE ICO - CE

a quantidade de 11 para atender as
necessidades de um ANEXO A
CAMARA MUNICIPAL DE ICO
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7 -LEVANTAMENTO DE MERCADO - CONSULTAS E ESTUDOS REALIZADOS (Art.18,§1°,
IncisoV, Lei n°14.133/2021)

7.1 Consulta a contrata¢des similares feitas por outros érgéo se entidades publicas.

7.1.1 Foram realizadas pesquisas no que tange as contratagdes dos servigos em questdo no 4mbito de
outros Orglos da Administragdo Publica, com o objetivo de verificar as solugdes compativeis/similares

que venham a dar atendimento aos requisitos e necessidades apresentadas no presente estudo.

7.1.2 Para tanto, conforme quadro a seguir, observa-se que varios 6rgéos adotam a estratégia de contratagio

Direta de locagéo de imével por meio de INEXIGIBILIDADE de licitag&o.

— 7.1.3 Consultando a necessidade da CAmara Municipal de Icé por um imével para abrigar o ANEXO A

CAMARA MUNICIPAL DE ICO-CE, foi identificado apenas um locador capaz de atender 4 demanda da

Administrag&o:

Locador CPF Cidade UF

JOSE AROLDO SILVA 172.536.913-34 ICO L

8 -ESTIMATIVA DE PRECOS (Art.18,§1°, Inciso VI, Lei n°14.133/2021).

O valor estimado para a contratagio, constante do PCA de 2026 publicado (conforme DFD’s), é de R$

68.200,00(SESSENTA E OITO MIL E DUZENTOS REAIS).

Para o célculo do valor anual da contratagdo, utilizou-se como base o atual valor mensal a ser pago ao Locador, de
—aproximadamente de R$ 6.200,00 (SEIS MIL E DUZENTOS REIAS),

da elaboragdo do PCA 2026, em 5%. Considerando o prazo de vigéncia de 11 (ONZE) meses, a estimativa do valor total

do contrato fica de R$ 68.200,00(SESSENTA E OITO MIL E DUZENTOS REAIS).

A definigdo do valor da locagio serd precedida da elaboragéio de laudo de avaliagdo do valor do aluguel do imével, de

acordo com o seu valor de mercado, pela Comissio de Avaliagdo Imobilidria.
9 —~ANALISE DE SOLUCOES POSSIVEIS

Salientamos o interesse de um ANEXO A CAMARA MUNICIPAL DE ICO/CE em realizar a locagdo de
um imével localizado na Av. Ilidio Sampaio N° 2081, Centro- Ic6-CE. Dessa forma, conclui-se que a
locagdo de imével em 4rea central configura-se como a solugdo mais vidvel sob os aspectos técnico,
operacional e econdmico, atendendo ao interesse publico e as necessidades atuais da Camara Municipal de

Icé.
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Ademais, ndo hd, no ambito da CAMARA MUNICIPAL DE ICO/CE, espago fisico préprio suficiente
que possa abrigar, de forma adequada, as atividades administrativas e de apoio necessérias ao
funcionamento de um anexo do Poder Legislativo, o que torna indispensavel a locagdo de imével capaz

de atender & presente demanda.

A localizagdo do imével e suas caracteristicas especificas de instalagfo, tais como proximidade com a
sede da Cémara, facilidade de acesso ao publico, condi¢des estruturais e adequacio as atividades
institucionais, tornam necessaria e condicionam sua escolha, configurando solugfo técnica adequada para

atendimento do interesse publico.

. Com isso, fica assegurado a CAMARA MUNICIPAL DE ICO/CE a possibilidade de rescisdo antecipada
do Contrato de Locag#o por ocasifio de término da reforma ou por fato superveniente que torne o contrato

inconveniente para a administragio municipal.

10-DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (Art.18,§1°, IncisoVII, Lei n°14.133/2021)

Locagéo de um imével residencial no Bairro Centro, Ic6/CE, para fins nfo residenciais e com destinag&o
especifica de mante instalada provisoriamente um ANEXO A CAMARA MUNICIPAL DE ICO-CE.

1. Objetivo da Locacio

e Disponibilizar um imével adequado para servir como base operacional de UM ANEXO
CAMARA MUNICIPAL DE ICO/CE.

® Assegurar que o espago fisico atenda de forma adequada, segura e eficiente as necessidades de
atendimento a populagfio, garantindo acessibilidade, organizagdo dos servicos e agilidade no

suporte as atividades do Poder Legislativo.
2. Critérios de Escolha do Imével

* Localizagdo estratégica, preferencialmente em 4rea central ou de facil acesso, proxima as
principais vias de circulacio e a sede da Camara Municipal, facilitando o deslocamento de
servidores, vereadores e da populagéo.

* Espago fisico suficiente, compativel com a instalagdo de setores administrativos, gabinetes, salas

de atendimento ao publico, 4reas de apoio, almoxarifado e arquivo.
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Acessibilidade, em conformidade com as normas legais vigentes, incluindo rampas de acesso,

circulagfio adequada e sanitarios adaptados.

Seguranga, com estrutura que assegure a integridade fisica de servidores, parlamentares, usudrios e
do patriménio publico, incluindo iluminagfo externa adequada.

estratégica: proximo a vias de acesso rapido, hospitais e areas de maior demanda de ocorréncias.
Espago fisico suficiente: dreas para garagem de ambuléncias, salas administrativas, repouso de
equipes, almoxarifado e 4rea de higienizago.

Acessibilidade: cumprimento das normas de acessibilidade (rampas, banheiros adaptados).
Seguranga: sistema de vigildncia, iluminagéio externa e estrutura que garanta integridade de

profissionais e veiculos.

3. Adequagdes Necessarias

Infraestrutura elétrica e hidréulica compativel com equipamentos administrativos, de informatica e
comunicagéoulos

Climatizago adequada nas éreas de trabalho e atendimento ao publico.

Implantac8o de rede de dados e telefonia para suporte as atividades legislativas e administrativas,
Sinalizagdo interna e externa que facilite a identificagdio ¢ 0 acesso a0 ANEXO DA CAMARA
MUNICIPAL DE ICO/CE.

4. Beneficios da Solucio

Melhoria do atendimento & populago, com espagos adequados e acessiveis.
Melhores condi¢es de trabalho para servidores e vereadores.
Maior eficiéncia administrativa e organizacional das atividades legislativas.

Otimizag&o do uso do espagco fisico da sede principal da Camara Municipal.

S. Etapas de Implementacio

Mapeamento de imdveis disponiveis no Municipio de Icd que atendam aos requisitos

estabelecidos.
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Realizagdo de vistoria técnica para verificagdo das condigSes do mével e das adequacdes
necessarias.

® Negociagdo e formalizagfo do contrato de locacdo.

* Adequagdo do espago fisico conforme normas técnicas e administrativas aplicaveis.

* Instalagdo de mobilidrio, equipamentos e sistemas necessarios.

e Inicio da utilizagdo do imével, com acompanhamento continuo.
6. Sustentabilidade e Custos

e Priorizar iméveis que demandem baixo custo de adaptacio.
* Prever contrato de médio a longo prazo, garantindo estabilidade administrativa.

e Considerar solugdes de eficiéncia energética, como iluminagdo adequada e ventilagio natural,

visando a redugfo de despesas fixas.Avaliar iméveis que permitam baixo custo de adaptacéo.

Diante do exposto, a locagdio do imével apresenta-se como a solugdo mais vidvel, segura e economicamente
vantajosa, assegurando melhores condigdes de funcionamento da Camara Municipal de Ic6 e atendimento

adequado a populagfo, sem a necessidade de deslocamento para outros 6rgéos ou locais.

11 -JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DO OBJETO (Art.18,§1° IncisoVIIL,
Lei 14.133/2021)

O parcelamento do objeto da contratagio néo se revela vidvel pois trata-se de um unico imével.

Com efeito, a hipdtese em tela refere-se a locagdo de um Unico imével, com caracteristicas fisicas,
estruturais e locacionais especificas, necessérias para atender as demandas administrativas, operacionais e
institucionais da CAMARA MUNICIPAL DE ICO-CE. Dessa forma, o parcelamento ndo se justifica in
casu.

12 -RESULTADOS PRETENDIDOS (Art. 18, §1°, Inciso IX, Lei 14.133/2021)

A presente contratagio almeja locar imével que atenda, além dos requisitos especificos estabelecidos
neste documento, a formalizagdo de contrato que espera-se garantir economicidade, eficiéncia, eficacia e
melhor aproveitamento dos recursos puiblicos, proporcionando um ambiente adequado ao atendimento das
necessidades institucionais da CAMARA MUNICIPAL DE ICO-CE oferecendo:

e Infraestrutura fisica adequada

e Imovel com acessibilidade, atendendo as normas vigentes (rampas, corrimios, banheiros adaptados).
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o Ambientes ventilados, iluminados e com boa conservagéo.

 Salas com dimensdes compativeis para o funcionamento de setores administrativos, gabinetes e

areas de apoio.

e Ambiente seguro e acolhedor

* Sistema de seguranga adequado, como portdes, fechaduras, controle de acesso e possibilidade de

instalagfo de ciAmeras.
e Espagos organizados que favoregam o fluxo de trabalho e o atendimento a0 publico;

« Ambientes que proporcionem conforto, organizagfo e bem-estar aos servidores e usuarios.
Conformidade legal e técnica

* Imo6vel regularizado junto aos érgéos competentes (vigilancia sanitdria)
Capacidade de atendimento

 Estrutura compativel com a demanda administrativa da Camara Municipal.
 Possibilidade de acomodagdo de servidores, equipamentos, arquivos e atendimento ao publico.

o Flexibilidade para adaptago de espagos conforme as necessidades institucionais.

—o Sustentabilidade e manutencio

« Condigdes que permitam manutengfo preventiva e corretiva do imével;
 Uso racional de recursos como 4gua e energia elétrica;

* Estrutura que minimize custos operacionais e de manutengdo ao longo da vigéncia contratu

13- PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO (Art. 18, §1°, Inciso X, Lei 14.133/2021)

Verificar se as condi¢des constantes no laudo de avaliagdo imobilidria continuam mantidas para que os

objetivos possam ser alcancados.

Néo se vislumbram outras providencias a serem adotas previamente,
14 - INDICACAO DE CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES (Art. 18,
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Contratac¢io correlata:

Nao se vislumbra contrata¢des correlatas.
15- DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS (Art. 18, §1°, Inciso XII, Lei 14.133/2021)

1. Consumo de Energia Elétrica

Impacto: aumento do consumo de energia em razdo da utilizagéo de iluminag#o, climatizacéo e
equipamentos administrativos e de informética.
Medidas Mitigadoras: o Realizagdo de manutengfio preventiva nos sistemas elétricos e de

climatizag#o.

2. Consumo de Agua

Impacto: elevagéo do consumo de 4gua decorrente do uso de banheiros, limpeza do imovel e
atividades administrativas rotineiras.

Medidas Mitigadoras:

o Instalago de torneiras e descargas com dispositivos economizadores.

0 Adogdo de praticas de uso racional da dgua..

3. Geracdo de Residuos Comuns e de Satide

7N

Impacto: geragdo de residuos sélidos comuns, tais como papel, plastico e residuos organicos, oriundos
das atividades administrativas.

Medidas Mitigadoras:

o Implantag@o de coleta seletiva no imdvel.

0 Destinag#o adequada dos residuos, preferencialmente com apoio de cooperativas locais.

o Incentivo a redugéio do uso de papel e materiais descartaveis.

De modo geral, a locagdo do imével para funcionamento de ANEXO DA CAMARA MUNICIPAL DE ICO-

CE poderd gerar impactos ambientais de baixo porte, predominantemente relacionados ao consumo de

recursos naturais e & geragéo de residuos comuns. A adog#io das medidas mitigadoras propostas é suficiente

para minimizar tais impactos, garantindo uma utilizagio sustentavel e em conformidade com a legislagdo

ambiental aplicével.
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16 - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO DA CONTRATACAO (Art. 18, §1°, Inciso XIII, Lei
14.133/2021)

Conclui-se que a locagdio do imével constitui a alternativa mais adequada para atender as necessidades

atuais da Camara Municipal de Ic6, possibilitando a ampliagio de sua estrutura administrativa de forma
célere, eficiente e economicamente vantajosa. A solugdo proposta assegura melhores condigdes de
funcionamento das atividades legislativas e administrativas, melhora o atendimento & populagdo e otimiza
0 uso dos recursos piiblicos, atendendo ao interesse publico, bem como aos principios da economicidade,
eficiéncia e planejamento, que regem a Administragio Publica.

17— AREA REQUISITANTE

ANEXO A CAMARA MUNICIPAL DE ICO/CE

18 - DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

18.1.A equipe responsével pelo planejamento da contratacgo, apds a conclusdo dos Estudos Técnicos

Preliminares, declara ser vidvel e adequada a contratacgo pretendida.

19 - RESPONSAVEL

Ic6-CE 08, de Janeiro de 2026.

’MKRCgﬁéR CHAGAS MOTA

Ordenador de Despesas da
Cémara Municipal de Icé
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